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Mestys Veverska Bityska

%

Cji..... Ve Veverské BitySce dne ...............

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo méstyse Veverska BitySka, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, za pouziti ustanoveni § 62 odst. 1 stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb.,

spravni fad, v platném znéni, § 19 a pfilohy &. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti

vydava
Regulacni plan Veverska Bityska Il
Lokalita ,,U Slestuvky*

1. Textova ¢éast regulaéniho planu
viz. nize kapitoly oznacené 1.1 az 1.20

2. Graficka ¢ast regulaéniho planu

(samostatné)

I/1 Hlavni vykres 1:1 000
I/2 Dopravni infrastruktura 1:1 000
I/3 Technicka infrastruktura 1:1 000
I/4 Vykres vefejné prospésSnych staveb opatfeni a asanaci 1:1 000

Odavodnéni
1. Textova ¢ast Odivodnéni
viz. nize kapitoly oznaCené 1.1 az 1.9

2. Graficka ¢ast Odlivodnéni

(samostatné)

[I/1 Koordinaéni vykres 1:1 000
[1/2 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1:1 000
[1/3 Vykres SirSich vztaht 1:5 000

Regulacni plan Veverska BitySka Il vydany timto opatfenim obecné povahy plati pro spravni
uzemi méstyse Veverska BitySka a zahrnuje ¢ast katastralniho uzemi Veverska Bityska.
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|. REGULACNI PLAN

1.1 Vymezeni reSené plochy

Re$enym tzemim regulaéniho planu Il. je Gzemi zahrnuté Gzemnim planem do vychodni
Casti zastavitelné plochy Z5 a plochy prestavby P7. Obsahuje navrhové plochy bydleni B9,
B10a,b,c a navrhové plochy ob&anské vybavenosti Okl1 a OkI2.

Res$ené Uzemi je na zapadé vymezeno ulici Hvozdeckou (silnice 111/3866) a na vychodé ulici
9. Kvétna (silnice 11/386). Severnim okrajem Uzemi navazuje na stabilizované uzemi
méstyse. Pfevazna €ast uzemi je v sou€asné dobé zemédélsky vyuzivana. Zahrnuje vSak
rovnéz plochu pfestavby, kde se v sou€asnosti nachazi dlouhodobé nevyuzZivany areal
zemédélského druzstva. Rozsahla lokalita feSeného Uzemi je pferuSena nové rozestavénou
ulici Pod Kravinem. Rozloha feSeného uzemi je cca 17,01 ha.

|.2 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1.2.1 Podrobné podminky pro vymezeni pozemku

Vzhledem k majetkové situaci neni mozné pfi sou¢asném stavu feSené uzemi efektivné
vyuzit. Regulagni plan navrhuje rozdéleni uzemi na ,funk&ni bloky*, které predstavuji skupiny
pozemkU se stejnym zplsobem vyuziti. Toto Clenéni je zavazné. V jednotlivych funk&nich

blocich, které jsou uréeny pro bydleni, je dale doporu¢ena nova parcelace. Pfi novém
pfeparcelovani uzemi je tfeba dodrzet tyto podminky:

e pii vymezovani pozemku pro verejna prostranstvi je tfeba se Fidit navrhem
regula¢niho planu (vefejna prostranstvi jsou uréena navrhem funkénich blokd)

e pii vymezovani pozemku uvnitf blokd (pozemky pro bydleni) je tfeba se Fidit témito
pravidly:

e minimalni Sifka parcely pro umisténi fadového domu je 6m

e minimalni Sifka parcely pro umisténi jedné casti dvojdomku je 10m

e minimalni Sifka parcely pro umisténi samostatné stojiciho domu je 14m
e minimalni velikost pozemku pro fadovy ddm je 200 m?

e minimalni velikost pozemku pro dvojdomek je 400 m?

e minimalni velikost pozemku pro samostatné stojici dim je 600 m?

e ve v3ech navrzenych funkénich blocich s pozemky pro bydleni je umoznéna vystavba
samostatné stojicich rodinnych domu a dvojdomku; v pfipadé blokl oznacenych B.1,
B.4, B.5B.7, B.8, B.9 a B.10 je umoznéna rovnéz fadova zastavba (ve vykresech
oznaceno symbolem ,/F*)

1.2.2 Podrobné podminky pro vyuziti pozemku

V regulaénim planu jsou vymezeny pozemky s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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[.2.2.1 Pozemky pro bydleni B

Pfipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech a soukroma zeleni. Na kazdém pozemku
bude zajiSténa moznost parkovani, resp. garazovani minimalné dvou osobnich automobilU.

Podminéné pfipustné je vyuziti ¢asti rodinného domu pro podnikani ¢i sluzby. Charakter
tohoto vyuziti nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk, prasnost, vibrace atd.)
okolni pozemky ur&ené pro bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekraluji stuper zatéze pro uzemi bydleni.

Dalsi podminky vyuZziti:

e chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravni infrastruktury a dalSich zdroju
moznych negativnich vlivi navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni realnosti provedeni navrZenych
protihlukovych opatfeni.

[.2.2.2 Pozemky pro ob&anskou vybavenost O
Funkéni blok O.1

PFipustne a obvykle je vyuziti pozemku pro obCanskou vybavenost, zejména prodejny,
sluzby, stravovani, zdravotnictvi, dale objekty pro parkovani (parkovaci dam). Cast objektu,
pfipadné objektt muze byt vyuzita k trvalému bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni sluzeb a dale €innosti a
zarizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen
zatéZe pro toto uzemi i pfilehlé uzemi bydleni.

Funkéni blok O.2

Pfipustné a obvyklé je vyuZiti pozemkd pro obCanskou vybavenost, zejména socialni sluzby
(penzion pro seniory), zdravotnictvi, stravovani, prodejny, sluzby. Cast objektu, pfipadné
objektd mize byt vyuzita k trvalému bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotng, véetné Cinnosti a zafizeni sluzeb a déle €innosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu pfekracuji stupen
z4téZe pro toto uzemi i pfilehlé uzemi bydleni.

Funkéni bloky 0.3 az 0.6

PFipustné a obvyklé je vyuziti pozemku pro ob&anskou vybavenost, zejména sluzby,
stravovani, sport a rekreaci.

Podminéné pfipustné je vyuziti pozemkul pro vyrobni a femesiné provozovny. Charakter
tohoto vyuziti nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk, prasnost, vibrace atd.)
okolni pozemky urcené pro bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni sluzeb a dale €innosti a
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zarizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekraluji stuper
zatéze pro toto Uzemi i pfilehlé uzemi bydleni.

Dalsi podminky vyuZziti:

e chranéné venkovni prostory Ize do uzemi umistit aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz ze stavajicich zdroji hluku
neprekro¢i hodnoty hygienickych limitad hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor

e Pred vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem pfipadné vibracemi

1.2.2.3 PozemKky vefejnych prostranstvi Q

Obvyklé a pfipustné vyuziti Uzemi zahrnuje pozemky verejného prostranstvi pro umisténi
dopravni a technickeé infrastruktury, pfipadné plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuZziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby
nebo mobiliaf, pokud slouzi vefejnému uzivani.

Na plochach s pfekryvnou funkci ,vefejné prostranstvi s rekreaéni funkci se jedna o uzemi
s vétSim podilem zelené parkového a okrasného charakteru. Konkrétni feSeni mize
zahrnovat vodni prvky, détska hfisté, mala sportovisté, pési komunikace ¢&i drobné stavby pfi
zachovani vefejného charakteru uzemi.

V pfipadé obytnych ulic je nepfipustna obsluznost provozoven a vjezd k provozovnam
automobily o hmotnosti nad 3,5 t.

Dalsi podminky vyuZziti:

e nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova
zatéz z dopravni stavby nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni
realnosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni.

e vyuZitim ploch nebude znemoznéno vedeni silnice Il. a lll. tfidy v plynulé trase, a to
v prujezdnim useku silnice v $Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZzeni silnice a
mimo prujezdni usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK

e v mistech ukonCeni neprujezdnych komunikaci budou realizovana obratisté pro
poZarni techniku pripadné techniku svozu komunalniho odpadu.

[.3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

1.3.1 Vefejna prostranstvi

Pro obsluhu pozemku v feSeném Uzemi a pro rekreacni vyuziti jsou v lokalité navrzena
vefejna prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi, ktera tvofi uliéni prostor, je zavisla na
funkéni skupiné komunikace, ktera se zde nachazi. V obytnych ulicich, kde se predpoklada
smiSeny provoz, je Sifka vefejného prostranstvi 8m (respektive 13,2m pfi oboustranné
obestavéné ulici a verejné pristupné ¢asti pozemku o Sifce 2,6m). V ulici s obsluznou
komunikaci je Sifka vefejného prostranstvi 12,5m.
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1.3.2 Dopravni infrastruktura

V uzemi jsou navrzeny v ramci novych vefejnych prostranstvi mistni komunikace obsluzné
C, mistni komunikace se smiSenym provozem D1 a dale péSi cesty a uCelové komunikace.
Jejich situovani je patrné z vykresové &asti, jednotlivé ,komunikaéni vétve“ jsou oznaceny
pismenem K a pofadovym c&islem.

Vétve K.1, K.2 a K.3 jsou jednotlivé €asti mistni komunikace obsluzné navrzené ve funkéni
tfidé C. Tato komunikace bude tvofit jednu z dllezitych spojnic soucasnych ulic 9. Kvétna a
Hvozdecké. Zminénou komunikaci propojuje s ulici Pod kravinem rovnéz obsluzna
komunikace K.4. Dalsi obsluznou komunikaci a zaroven propojenim ulic 9. Kvétna a
Hvozdecké je komunikace s vétvemi oznacenymi K.5 az K.9. Jako obsluzné budou rovnéz
dimenzovany komunikace K.10, K.11, K.12 a K.13. Jedna se o dvoupruhové komunikace se
Sifkou mezi obrubniky 5,5 m. Podél téchto komunikaci bude v naslednych stupnich
projektové dokumentace navrzen alespon jednostranny chodnik.

Dal3i komunikace s oznacenim K.14 az K.19 jsou navrZzeny jako mistni komunikace se
smiSenym provozem ve funkéni tfidé D1. Uli¢ni prostory budou realizovany jako obytné ulice
s povolenou rychlosti 20km/h. Pro zklidnéni dopravy budou vjezdy do obytnych ulic opatfeny
rychlostnimi prahy. Vefejny prostor pro tyto komunikace (pokud jsou navrzena jako
neprujezdné — slepé), je dimenzovan tak, aby v mistech ukoncéeni téchto komunikaci bylo
mozno zrealizovat obratisté pro pozarni techniku pfipadné techniku svozu komunalniho
odpadu.

Dale jsou v Uzemi navrzeny ucelové komunikace oznacené K.20 az K.24. Komunikace K.20
respektuje sou€asnou komunikaci v Uzemi a ostatni slouzi k obsluze izolaéni zelené na
okraji lokality s ob&anskou vybavenosti O.3 az O.6.

Ke zvySeni prostupnosti Uzemi jsou navrzeny pési cesty oznacené K.25 — K.32. Soucasti
tohoto navrhu vybudovani chodniku podél soucasné silnice Ill.tridy Hvozdecké (K.26 a K.27).
Sifka vefejného prostoru toto feSeni umoznuje.

Odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena na jednotlivych stavebnich
pozemcich v poctu 2 (v€etné parkovani v garazi).

V pfipadé napojovani novostaveb rodinnych domu individualnimi sjezdy na silnici nebo
mistni komunikaci je nutné respektovat ustanoveni pfislusnych norem. V bloku B.1, ze strany
pFiléhajici ke komunikaci Il. tfidy mohou byt pro napojeni domud vybudovany i sdruzené
sjezdy. V dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt pfi napojeni téchto objektl
(pozemku) na silnici 11/386 prokazano dodrzeni prislusnych ustanoveni zakon, vyhlasek a
norem.

Pro umisténi napojeni novych pozemnich komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy (kfiZovatek,
pfipadné sjezdud) a na jiné pozemni komunikace, je nutné dodrZeni pfisluSnych ustanoveni
oborovych zakonu a jejich vyhlaSek. Dale musi splfiovat ustanoveni pfisluSnych norem a
technickych podminek.

Je tfeba zachovat rozhledy v kfizovatkach stavajicich nebo na navrhovanych pozemnich
komunikacich uvnitf nové lokality. V rozhledu kfizovatek nesmi byt umistény zadné prekazky
a to ani oploceni.

V pfipadé slepych pozemnich komunikaci delSich nez 50m FeSit zfizeni obratist a u
obousmérnych jednopruhovych pozemnich komunikaci pocitat se zfizenim vyhyben pro
vozidla dle platnych pfedpisu.
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1.3.3 Technicka infrastruktura
1.3.3.1 Zasobovani vodou

Navrzeny vodovod navazuje nastavajici na systém zasobovani vodou. Rozvodna sit' v celém
uzemi bude vedena vzhledem k usporadani ulic vétSinou jednostranné, profil uliCnich Fad(
se pfedpoklada DN 80, PE 100. Rozvody budou umistény ve vefejném prostoru. Rozvodna
sit v feSené lokalité bude nadimenzovana pro dodavku pozarni vody v mnozstvi 6 I/s. Na siti
budou osazeny nadzemni hydranty, které budou plnit nejen funkci pozarnich hydrantd, ale
zaroven slouzit k odvzdusnéni a odkaleni potrubi. Umisténi nadzemnich hydrantd bude
mimo stavebni pozemky na vefejnych pozemcich. Jejich pocet bude stanoven v dalSim
stupni PD dle konfigurace terénu. Jejich vzdalenost bude splfiovat pozadavky platné
legislativy.

1.3.3.2 Odkanalizovani

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna odvadéjici zvlast splaskové vody z objektu a
destoveé vody z objektt, komunikaci a zpevnénych ploch. Cast destovych vod bude
zachytavana do destovych jimek umisténych na jednotlivych pozemcich.

KanalizaCni stoky jsou v maximalni mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci pfi
respektovani spadovych poméra v tzemi.

Kanalizace bude napojena na stavajici systém odkanalizovani obce.

Vnitfni kanalizace novych objektd bude feSena jako oddilna. Do splaskové kanalizace nesmi
byt odvadény zadné srazkové vody (vody ze stfech, zpevnénych ploch apod.)

1.3.3.3 Zasobovani el. enegii

Zasobovani elektrickou energii navrhované lokality je koncep&né feSeno v souladu
s feSenim, které je v uzemnim planu méstyse.

Na okraji feSeného uzemi jsou v sou¢asné dobé vybudovany dvé venkovni stozarové TS
pfipojené nadzemnimi pfipojkami VN 22kV z hlavniho vedeni VN 70. Tato nadzemni vedeni
prochazejici navrhovymi plochami RP a omezujici vyuziti uzemi budou v celém rozsahu
zru$ena a realizovana v zastavéném uzemi obce podzemni kabelovou siti.

Elektricky pfikon pro feSené uzemi RP bude zajistén rekonstrukci obou stavajicich TS a
vybudovanim dalsi zahustovaci TS.

Rekonstrukce stavajicich TS bude provedena u:

e TS 16 — Domky (pUvodni Druzstvo) — venkovni stoZarova bude nahrazena kioskovou
1x 630kVA, umisténa ve stejném prostoru pfi hranici s lokalitou budovanych RD ,Pod
Kravinem®.

e TS 17 — Hvozdecka — venkovni stoZarova bude nahrazena kioskovou 1x 630kVA (2x
630kVA), umisténa ve stejném prostoru.

Noveé bude vybudovana TS 24 — K Novému Dvoru — nova zahustovaci, kioskova 2x 630kVA
umisténa mezi plochami B.10. a O.5.

Pfipojeni TS bude podzemnim kabelovym vedenim smyckou.

Regulaéni plan Veverska Bityska Il / Lokalita ,U Slestavky" Strana 11



Vlastni rozvodna sit NN v feSeném uzemim RP bude v celém rozsahu provedena zemnim
kabelovym vedenim. Rozvodna sit NN pfedpoklada po obou stranach zastavéné ulice —
provedena jako okruzni se vzajemnym propojenim pfes rozpojovaci skFiné.

Odbérna mista jednotlivych RD budou pfipojena z novych kabelovych rozvodu NN tak, Zze na
hranici pozemku bude osazena pfipojkova skfir, ve které bude rozvodna sit smyckovana.

Kabelové rozvody budou uloZeny ve vykopu v zemi, v prostoru chodniku, pfip. zeleném
pasu.

[.3.3.4 Verfejné osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody ve mésté. Jejich umisténi se
predpoklada na okraji komunikaci pfi chodnicich, pfip. na hranici pozemku a komunikace
(ulice bez chodnikd) nebo v zeleném pasu. Trasy kabelt VO doporucujeme ulozit do
spoleéného vykopu s kabelem rozvodné sité NN.

1.3.3.5 Spoje a telekomunikace
Stavaijici zafizeni budou respektovana.
Televizni kabelové rozvody nejsou navrhovany.

Dal$i medialni zafizeni (internet, MR, pfipadné dalsi) bude mozné pfipojit na stavajici sité po
jejich rozsiteni do lokalit RP podle realné potieby v aktualnim ¢ase a pozadavkU investor(.
Rozvody budou umistény ve vefejném prostoru.

1.3.3.6 Zasobovani plynem

Re$ené pozemky budou zasobovany ze stavajici STL plynovodni sité jejim rozsitenim —
navazanim na stavajici stav v ulici Hvozdecka, kde v prostoru u odbocky do lokality
stavajicich bytovek sit DN 80 kon¢i. V pfipadé potieby s ohledem na postup zastavby

v Uzemi a na narust pfikonu pro novou vystavbu bude posilena stavajici vétev STL
plynovodu DN 80 v délce cca 250m — navaze na stavajici fad DN 100. Pfipojeni jednotlivych
RD a dalSich odbératell bude individualnimi domovnimi pfipojkami, které budou ukon&eny
ve skfinich s osazenymi HUP a domovnimi regulatory plynu. Rozvody plynu budou umistény
ve vefejném prostoru.

1.3.4 Vefejna zelen

Na vybranych vefejnych prostranstvich je navrzena liniova vysadba verejné zelené podél
komunikaci (viz. Hlavni vykres, Koordinacni vykres). Navrh vysadby je schematicky,

v dalSich stupnich projektové dokumentace je tfeba respektovat vedeni stavajicich siti a
zkoordinovat navrh zelené s navrhem dopravni a technické infrastruktury. Na vefejnych
prostranstvich, kde se pfedpoklada rekreacni vyuZiti této Casti uzemi, bude zeleri feSena
formou parku. V Hlavnim a koordinaénim vykrese jsou tyto lokality oznadeny prekryvnou
znackou jako ,vefejné prostranstvi s rekreacni funkci®.
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1.3.5 Nakladani s odpady

V lokalité I1ze pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunalniho odpadu, jehoZz likvidace bude
fedena stejné jako v ostatnich ¢astech mésta.

Svoz nebezpeéného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném ¢asovém
intervalu.

Nadoby na separovany odpad budou umistény na pozemcich vefejnych prostranstvi.

[.3.6 Obcanské vybaveni

V feSeném Uzemi je navrzena nova obCanska vybavenost. V pfipadé funkénich blokd O.1 a
0.2 se zde mohou nachazet objekty vefejné infrastruktury — pfedevsim objekty socialnich
sluzeb (napf. penzion pro seniory). Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani téchto
staveb jsou uvedeny v kapitole .11 Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury v&etné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu.

|.4 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

1.4.1 Ochrana kulturnich hodnot Gzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb respektuje mistni
architektonické a urbanistické hodnoty stavajici zastavby, ktera na lokalitu navazuje. V
feSeném Uzemi nejsou Zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde Zzadna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v katastru obce je jejich
investor povinen dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb. V platném znéni jiz v
dobé pfipravy stavby tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AVCR a uzavfit v
dostatecném predstihu pfed vilastnim zahajenim praci smlouvu o podminkach provedeni
zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeol.
vyzkum.

1.4.2 Ochrana civilizacnich hodnot uzemi

V lokalité se nenachazeji zadné civilizaéni hodnoty. Uzemi je z vétsi &asti zemédélsky
obhospodafovano. V &asti lokality se nachazi nevyuzivany aredl zemédélského druzstva.

1.4.3 Ochrana prirodnich hodnot uzemi

V FeSeném Uzemi se nenachazeji Zadné plochy zvlasté chranénych uzemi. Uzemi je

v pfevazné mife zemédélsky vyuzZivané. Vzrostla zelen, ktera se v lokalité nachazi ve formé
doprovodné zelené kolem komunikaci, pfipadné mezi bude v maximalni mozné mifre
zachovana.

Koncepce urbanistického feSeni a podminky pro vystavbu v Uzemi respektuji zasady
ochrany krajinného razu.
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1.4.4 Inzenyrskogeologické a zakladové poméry

Posouzeni geologickych podminek nebylo v iizemi provedeno. Re$ené tizemi se nachéazi
Vv mirné svazitém uzemi s orientaci na severozapad.

1.4.5 Radonové riziko

Pro Gzemi Fe$ené regulaénim planem nebyl zpracovan radonovy priizkum. Re$ena lokalita
se dle mapy radonového indexu nachazi v Uzemi s pfechodnym radonovym indexem (v
nehomogennich kvarternich sedimentech). Protiradonava opatieni u nové obytné zastavby
je tfeba dimenzovat podle platnych pravnich pfedpisu.

|.5 Podrobné podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostiredi

Zpusob vyuziti uzemi, ktery je navrzen regulanim planem, nevykazuje zadné negativni
dusledky na zivotni prostfedi. Z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro
navrhované funkce vhodna. Pfedpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostfedi uvnitf
feSeného Uzemi je zahrnut v podminkach pro umisténi a prostorove usporadani staveb a ve
vymezeni vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a moznosti umisténi rekreacnich a
sportovnich aktivit. K ochrané ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni — je navrzeno
zasobovani lokality zemnim plynem. Pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani
lokality s napojenim na centralni Cistirnu odpadnich vod. Nakladani s odpady bude

v feSeném Uzemi provadéno stavajicim zplsobem jako v celém méstyse, vCetné separace a
sbéru recyklovaného odpadu a sbéru a likvidace nebezpeéného odpadu. Chranéné venkovni
prostory a chrdnéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle platnych pravnich
predpisU, jsou navrzeny mimo izofony specifikujici maximalni hlukovou zatéz. Vyuziti ploch
pro obanskou vybavenost je umoznéno pouze takové, které nezhorsi Zivotni prostfedi

v okolnich lokalitach bydleni.

|.6 Podminky pro ochranu veirejného zdravi a pro pozarni ochranu

Resené Gzemi se nachazi v navaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi, konkrétné na plochy
s obytnou zastavbou, kde se nenachazi zadny zdroj pfipadného znecisténi &i jiného vlivu na
zivotni prostfedi. Podminky pro ochranu vefejného zdravi, které je tfeba uplatnit v feSeném
uzemi, jsou totozné s podminkami pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi. Tyto jsou
popsany v predchozi kapitole.

Zaméry na umisténi zdroju hluku pfipadné vibraci nebo zaméry, které mohou vyrazné
ovlivnit Cistotu ovzdusi, je nutné pfedem projednat s vécné a mistné pfisluSnym organem
ochrany vefejného zdravi.

Pfi FeSeni zasobovani vody v dalSich stupnich projektové dokumentace je tfeba pfihlédnout k
nutnosti pritoku pozarni vody (u zastavby do tfi podlazi 6,7 I/s). Pozarni hydranty budou
zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi podrobnéjSim zpracovani na zakladé
podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodl a budou zaroven plnit funkci kalosvodu a
vzdu$nikd. Pfi navrhu bude dale dodrzena podminka max. vzdalenosti mezi jednotlivymi
pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektt dle platnych pravnich predpisa.

Strana 14 Regulacni plan Veverska Bityska Il / Lokalita ,U Slestavky"



.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto
stavby Gzemni rozhodnuti téZz s uvedenim katastralnich Gizemi a parcelnich Cisel
pozemktl dotéenych vymezenim

Pro umisténi vefejné prospésnych staveb navrzenych regulacnim planem je vymezen
koridor, kde by mély byt tyto stavby realizovany na zakladé podrobnéjsiho feseni
v naslednych projektovych dokumentacich.
Verejné prospésSnymi stavbami s moznosti vyvlastnéni jsou tyto:
1. Vybudovani mistni komunikace
2. Vybudovani vodovodu
3. Vybudovani systému oddilné splaskové a deStové kanalizace
4. Vybudovani plynovodu

5. Vybudovani kabelového vedeni VN v¢&. novych trafostanic

Konkrétni umisténi téchto vefejné prospésnych staveb v jednotlivych vétvich koridoru je
zfejmé z vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

1.8 Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich Gdaju podle
§5 odst. 1 katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfekupni pravo, nejsou vymezeny.

1.9 Vyéet Uzemnich rozhodnuti, ktera uzemni plan nahrazuje

Regulacni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

.10 Druh a uéel umist'ovanych staveb

Regulacni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

|.11 Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

[.11.1 Pouzité pojmy

Stavebni €ara udava hranici ¢asti pozemku urené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho
objemu objektu a jednoduchych staveb (garaze apod.), pfed stavebni ¢aru mohou
vystupovat balkony, arkyfe, fimsy resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby.
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Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici pfekrocit. V ramci plochy uréené k zastavéni jsou pfipustné také drobné stavby
povolené v nezastavitelné ¢asti pozemku.

Uliéni €ara je rozhranim mezi pozemkem uréenym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenost
a pozemkem vefejného prostranstvi.

Zastavitelna éast pozemku je plocha vymezena stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi.
Nezastavitelna ¢ast pozemku je plocha vné zastavitelné ¢asti

Verejné pristupna ¢ast pozemku pro bydleni je ¢ast pozemku navazujici na vefejné
prostranstvi, ktera nesmi byt ze strany vefejného prostranstvi oplocena.

Index zastavénosti je pomér mezi zastavénou plochou pozemku (bez zpevnénych ploch
parkovist, dvoru atd.) a celkovou plochou pozemku.

[.11.2 Stavby na pozemcich pro bydleni
Stavebni ¢ary, hranice:
o stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 5m pfipadné 7,6m od uli¢ni ¢ary (viz. graficka ¢ast)

e zastavba nesmi pfekrocit stavebni ¢aru, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje,
pokud alespon jeden bod pladorysu objektu lezi na stavebni ¢are

o stavebni hranice zastavitelnou plochu v hloubce 20 m smérem od stavebni ¢ary do
pozemku

e na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni
e v bloku B.1 je tfeba dodrzZet index zastavénosti Iz = 0,35
VySka zastavby
e o0bjekty s plochou stfechou mohou mit maximalné 2 nadzemni podlazi

e o0bjekty se Sikmou stfechou mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

Forma zastavéni, odstupy:
e oteviena zastavba — samostatné stojici objekty RD pfipadné dvojdomky

e uzaviena zastavba - ve vybranych lokalitach (funk&ni bloky B.1, B.4, B.5, B.7, B.8,
B.9 a B.10) mohou byt umistény fadové domy

e odstup od hranice pozemku je min. 3,5 m, pokud neni ur€en jinak stavebni ¢arou Ci
hranici

e garaz musi byt soucasti objektu
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Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici:
e zde je povolena vystavba téchto objektu:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky
cca 3m pro ucely rekreacni (altany) a pro ucely zemédélské a chovatelské
(sklad naradi, stavby pro chovatelstvi)

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do cca 3
m vySKky

o bazény do 20 m2
Oploceni:

e pevna podezdivka maximalné do vysky 0,6 m, celkova maximalni vySka oploceni
1,8m

e konstruk¢éni a materialové fesSeni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Nezastavitelna ¢ast pozemku pfed stavebni ¢arou (pfedzahradka):

e nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pfistifeSku u vstupu (zavétfi), ktery
je konstrukéné propojen s objektem

e je doporuc€ena vysadba listnatych druh(i strom(
Doprava v klidu:

o stavebnik zajisti 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku (v€etné parkovani v garazi)
Dopravni napojeni pozemku:

e dopravni napojeni na komunikaci (s vyjimkou pozemku v bloku B.1) nebude
realizovano ze silnice Il. tfidy

e v pripadé nutnosti napojeni pozemku v bloku B.1 na silnici Il. tfidy, je realizace
napojeni formou individualnich &i sdruzenych sjezdi podminéna prokazanim

dodrzeni pfislusnych ustanoveni zakona, vyhlasek a norem (bude feSeno v dalSich
stupnich dokumentace v samostatném Fizeni)

1.11.3 Stavby na pozemcich pro obéanskou vybavenost

Stavebni ¢ary, hranice:
e stavebni hranice je ve vzdalenosti 5m od uli¢ni ¢ary (viz. graficka ¢ast)
e zastavba nesmi pfekro it stavebni hranici
e na pozemcich je tfeba dodrzet index zastavénosti 1z = 0,5

Vyska zastavby

e objekty mohou mit maximalné 3 nadzemni podlazi
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Forma zastavéni, odstupy:
e odstup od hranice pozemku je min. 3,5 m, pokud neni ur€en jinak stavebni hranici
Oploceni:

e pevna podezdivka maximalné do vysky 0,6 m, celkova maximaini vySka oploceni
1,8m

e konstrukéni a materialové fesSeni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Doprava v Klidu:

e parkovani klient, zaméstnancu, pfipadné obyvatel bude zajisténo na vlastnim
pozemku

Dopravni napojeni pozemku:

e dopravni napojeni nebude realizovano ze silnice Il. tfidy

[.11.4 Stavby na pozemcich verejnych prostranstvi

e v pfipadé pozemkl vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice II.
a lll. tfidy nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prijezdnim Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prijezdni Usek
v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic IMK

e vystavba chodnikl podél stavajicich komunikaci bude feSena v souladu s platnou
legislativou

|.12 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu bude realizovano z pfilehlych vefejnych
prostranstvi jednotlivymi vjezdy. Pfesné umisténi téchto vjezdl bude soucéasti navrhu

v nasledné podrobnéjsi dokumentaci. Poloha vjezdu bude korespondovat s dispozi¢nim
feSenim objektu. Smér napojeni pozemku je uveden ve vykresové Casti regulacniho planu.
S vyjimkou pozemku v bloku B.1 nebudou sjezdy na pozemek realizovany ze silnice I1.tfidy.

Stavby budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu pfipojkami na navrzené
inZzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich. Pfipojky budou zaustény na
hranicich jednotlivych stavebnich pozemkl do pfipojovaciho objektu (sdruzeny pilif), dle
pozadavkl spravcu inzenyrskych siti.

.13 Podminky pro zménu vyuziti Uzemi

Vzhledem k charakteru uzemi nejsou stanoveny.

.14 Podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi

Vzhledem k charakteru uzemi nejsou stanoveny.
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.15 Podminky pro vymezena ochranna pasma

Regulacni plan nevymezuje Zzadna nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma
vyplyvajici z platné legislativy.

.16 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkul Uzemniho systému ekologické stability

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné pozemky uzemniho systému ekologické stability.

|.17 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pofadi zmén v uzemi nebylo stanoveno.

1.18 Technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regula¢ni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

.19 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §65 odst. 6 nebo §66 odst. 5 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

.20 Udaje o poétu listd regulaéniho planu a poétu vykresii grafické &asti

Pocet list textové Casti regulaéniho planu: 19

Pocet vykresu grafické Casti: 4
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1.1 Udaje o zptisobu pofizeni requlaéniho planu

Méstys Veverska Bityska ma vydanou Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan
Veverska Bityska z r. 2013. Uzemi Fe$ené reguladnim planem patfi mezi vyznamné
rozvojové plochy méstyse. Vzhledem rozsahu Uzemi a slozitym majetkovym vztahim je
nezbytné organizaci uzemi fesit podrobnéjsi dokumentaci. Zadani regulacniho planu bylo
soucasti uzemniho planu.

[1.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s tzemnim planem

Z PUR CR nevyplyvaji pro RP Veverska Bityska Il, Lokalita* U Slestavky* Zzadné
pozadavky. RP nenavrhuje zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami €i prvky
stanovenymi a vymezenymi v PUR CR. Re$eni RP je v souladu s PUR CR ve znéni
Aktualizace ¢.1.

Z hlediska nadfazené dokumentace nejsou Zadné pozadavky na feSené uzemi. Pro
Jihomoravsky kraj byly zpracovany Zasady uzemniho rozvoje, které vydalo Zastupitelstvo
Jihomoravskeého kraje na svém 25. zasedani konaném dne 22. zafi 2011 — Usneseni C.
1552/11/Z 25 (dale ZUR JMK). Rozsudkem Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 21.06.2012,
ktery nabyl u¢innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo zruSeno Opatfeni obecné povahy ,Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje“.

Regulaéni plan je v souladu s platnym Uzemnim planem Veverska Bityska , ktery byl
vydan dne 19.9.2013 a nabyl Géinnosti 24.10.2013. ReSenym Gzemim regulaéniho planu II.
je uzemi zahrnuté uzemnim planem do vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z5 a plochy
prestavby P7. Obsahuje navrhové plochy bydleni B9, B10a,b,c a navrhové plochy ob&anské
vybavenosti Okl1 a OkI2. Regulaéni plan vytvafi podrobné podminky pro rozvoj této lokality.
Podminky vyuZziti a prostorového usporadani, které jsou pro tyto plochy uvedené v izemnim
planu, regulacni plan prebira a dale zpfesriuje.

1.3 Udaje o splnéni zadani requlaéniho planu poptipadé vyhodnoceni souladu
s pokyny pro jeho prepracovani

11.3.1 Vyhodnoceni splnéni zadani

Resené Gzemi je ve vétding své plochy nezastavéné, ast lokality se viak nachazi na uzemi
Zadani regulacniho planu bylo respektovano. Vyjimkou je zména nazvu regula¢niho planu,
respektive nazvu feSené lokality. PUvodni nazev ,lokalita U Slestivky a U Cerpaci stanice”
byl zjiednodu$en na ,lokalita U SleStlvky*“.

[1.3.2 Vyhodnoceni spIlnéni pozadavkil na apravy dokumentace po spoleéném jednani

Pozadavky vyplyvajici z vyvhodnoceni vysledkd projednani navrhu regulaéniho planu ve
spoleéném jednani byly spinény.

e Do podminek vyuziti jednotlivych pozemku byly doplnény podminky vyuziti uzemi
z hlediska ochrany zdravi.
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e Do vyroku regulaéniho planu byly uvedeny podminky pro neprijezdné komunikace
(obratisté pro otaceni vozidel).

¢ Nutnost respektovani vedeni silnice Il. a lll. tfidy je uvedeno do podminek pro
pozemky vefejnych prostranstvi.

e Reseni napojeni obsluzné komunikace K.1 — K.3 je v regulaénim planu navrzeno
formou doporuceni.

e Dopravni napojeni blokd B.5, 0.4 a 0.6 je v navrhu regula¢niho planu omezeno
koncepci dopravy v Uzemi a podminkami uvedenymi ve vyroku.

e Slovo ,statni“ bylo z dokumentu vypusténo.

¢ Napojeni jednotlivych pozemk v bloku B.1: Napojeni se nachazeji v prijezdnim
useku silnice 11/386. Vzhledem k tomu, ze regulaéni plan novou parcelaci uzemi
pouze doporucuje, neni mozné v ramci navrhu regulacniho planu predjimat presné
umisténi téchto sjezdl. Dodrzeni pfisluSsnych norem a predpisu je tedy podminkou,
kterou je mozné prokazat az v naslednych stupnich projektové dokumentace. Ve
vyroku regulaéniho planu je tato podminka uvedena. (Specifikace napojeni
jednotlivych bloku byla doplnéna do vykresové ¢asti.)

e Podminky, vymezujici minimalni rozlohu pozemku pro rodinny dm byly do vyroku
regulacniho planu dopinény.

e Chybéjici blok B.1 ve vy&tu blok(l s umoznénou fadovou zastavbou byl dopinén.

[1.3.3 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl na upravy dokumentace po ukonéeném
projednani

Pozadavky vyplyvajici z vyvhodnoceni vysledku projednani navrhu regulaéniho planu ve
vefejném projednani byly spinény.

e Text tykajici se umisténi autobusoveé zastavky pfi silnici Il. tfidy byl doplnén do
textové €asti Odlavodnéni, kapitoly 11.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

o Text tykajici se objektu pro parkovani v ramci navrzeného bloku O.1 byl dopinén do
textové ¢asti Oduvodnéni, kapitoly 11.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

[l.4 Zddvodnéni navrzené koncepce reseni

I1.4.1 Urbanisticka koncepce

Resené Uzemi je ve vétsiné své plochy nezastavéné, &ast lokality se v8ak nachazi na izemi
byvalého zemédélského druzstva. Uzemi navazuje na stabilizovanou zastavbu na ulicich
Hvozdecka a 9. kvétna. Uzemi je rozdéleno na dvé &asti ulici Pod kravinem. Navrzené
prostorové feSeni je dano moznostmi napojeni Uzemi na sou€asny komunikaéni systém
v€etné rozestavéné ulice Pod kravinem. Hlavnimi osami obou ¢asti uzemi jsou komunikace
spojujici obé soucasné ulice — Hvozdeckou a 9. kvétna. DalSi cestni sit’ je navrzena tak, aby
bylo mozné optimalné vyuzit zbylé ¢asti lokality a zaroven byla zachovana puvodni
prostupnost Uzemim a navaznost na sou¢asné komunikace na okraji feSeného uzemi.
Kromé navaznosti na stavajici zastavbu regulacni plan fesi rovnéz pfipadnou moznost
dalSiho rozvoje.
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V Uzemi je navrzena smiSena obytna zastavba a ob¢anska vybavenost. Z toho dlivodu jsou
zde vymezeny pozemky pro bydleni, pozemky pro ob&anskou vybavenost a pozemky
vefejnych prostranstvi, slouzici k jejich obsluze.

Urbanisticka koncepce je ovlivnéna pfedevsim charakterem soucasné zastavby.

V navazujicim okoli se nachazi zastavba pfiméstského a méstskeho charakteru. Navrh
regula¢niho planu tedy pfedpoklada dalsi rozvoj individualni zastavby samostatné stojicich
rodinnych dom(, pfipadné dvojdomkd. V mistech, kde souc¢asna parcelace umozriuje
vystavbu bez slozitého preparcelovani zemi, je umoznéna rovnéz fadova vystavba. V tomto
pfipadé urcitou komfortnost bydleni v t&chto mistech zaru€uje index zastavénosti, ktery

zamezi pfehnané hustoté nové zastavby, ktera je zde nezadouci.

Regulacni plan navrhuje ve funkénich blocich uréenych pro obytnou zastavbu novou
parcelaci, ktera by umoznila jejich optimalni vyuziti. Tento navrh je v3ak pouze orientacni.
Zpusob zastavéni Uzemi je regulovany prostorovymi podminkami, jako je stavebni ¢ara,
stavebni hranice apod. Zavazné je ovSem &lenéni na jednotlivé skupiny pozemk( vymezujici
,bloky* zastavby mezi komunika&nim skeletem.

Dle orientacni parcelace v Uzemi je zde navrzeno cca 52 domd.

Prehled funkénich blokl obytné zastavby:

Oznaceni | Velikost Orientacni | Zpusob zastavéni

bloku bloku (ha) pocet domu

B.1 1,699 13 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.2 0,207 2 Samostatné stojici RD, dvojdomky

B.3 1,106 7 Samostatné stojici RD, dvojdomky

B.4 0,417 3 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.5 0,371 5 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.6 0,254 1 Samostatné stojici RD, dvojdomky

B.7 0,464 4 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.8 0,715 5 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.9 0,668 6 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.
B.10 0,695 6 Samostatné stojici RD, dvojdomky, fadova zast.

V uzemi jsou navrzeny pozemky pro ob&anskou vybavenost. V lokalité ulice Hvozdecké je
navrzen prostor pro umisténi objektl sluzeb pro obyvatele méstyse — prodejny, malé
provozovny, stravovaci zafizeni, ordinace apod. Ve funkénim bloku O.2 se pfedpoklada
vystavba penzionu pro seniory. Dale by v uzemi u SleStuvky mél byt umistén parkovaci
objekt, ktery umozni zruSeni garazi v ulici Na bilém potoce. Funkéni bloky 0.3 az O.6 se
nachazeji na ploSe byvalého arealu zemédélského druzstva. Vymezeni vefejnych
prostranstvi mezi t€mito bloky umoziiuje pfipadné vyuZziti stavajicich zemédélskych objekti
pro novou funkci. V uzemi se predpoklada umisténi obCanské vybavenosti zaméfené na
sluzby, stravovani, sport i rekreaci. Podminéné je zde mozné umistit vyrobni a femesiné
provozovny.
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Piehled funkénich blokt pro obéanskou vybavenost:

Oznaceni | Velikost Zpusob vyuziti
bloku bloku (ha)
0.1 0,979 prodejny, sluzby, stravovani, zdravotnictvi, objekty pro

parkovani, bydleni

0.2 0,939 socialni sluzby (penzion pro seniory), zdravotnictvi, stravovani,
prodejny, sluzby, bydleni.

0.3 1,293 sluzby, stravovani, sport a rekreace, vyrobni a femesiné
provozovny

0.4 0,691 sluzby, stravovani, sport a rekreace, vyrobni a femesiné
provozovny

0.5 1,371 sluzby, stravovani, sport a rekreace, vyrobni a femesiné
provozovny

0.6 0,956 sluzby, stravovani, sport a rekreace, vyrobni a femesiné
provozovny

Pro obsluhu v Uzemi jsou navrzeny pozemky vefejnych prostranstvi. Zde se nachazi
komunikaéni skelet, inzenyrské sité, které zemi zasobuiji a vefejna zeleri. Casti vefejnych
prostranstvi jsou uréeny k rekreaci obyvatel, k umisténi odpocinkovych ploch se zeleni,
détskych hrist' ¢i malych sportovist. K rekreanimu vyuZiti obyvatel se dale pfedpoklada
uzemi Slestlavky, které se nachazi v tésné blizkosti feSeného uzemi v€etné obecniho sadu,
ktery se stane soudasti vefejného prostranstvi u plochy 0.2. Uzemi VKP Slestiivka je
rovnéz pfistupné z navrhované pési komunikace. Celkova plocha vefejnych prostranstvi je
4,090ha.

[1.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Resené uzemi je ohrani¢eno komunikaci v ulici Hvozdecka (silnice 111/3866) a silnici 11/386
(dale ulice 9. Kvétna). Komunikace na silnici lll. tfidy pIni v daném Uzemi v sou¢asné dobé
obsluznou funkci, silnice Il. tfidy je komunikaci sbérnou. Tyto dvé komunikace jsou v navrhu
propojeny dvéma hlavnimi komunika&nimi osami, které jsou oznaceny K.1 az K.3 (mezi
navrhovanou kruhovou kfizovatkou a napojenim na ulici Hvozdeckou na konci pivodni
zastavby) a K.5 az K.9 (prochazejici pfes areal byvalého ZD). Popsané komunikace budou
fedeny jako obsluzné. Dale jsou ve tfidé obsluzné navrzeny komunikace v lokalité byvalého
zemédélského druzstva a komunikace, ktera feSenou lokalitu napojuje na ulici Pod
Kravinem. Ostatni navrZzené mistni komunikace budou vzhledem k charakteru uzemi feSeny
jako dopravné zklidnéné — komunikace se smiSenym provozem. Uli¢ni prostor zde bude
koncipovan jako obytna zéna. VSechny komunikace jsou navrzeny dvoupruhové,
obousmérne.

Pro napojeni obsluzné komunikace K.1 — K.3 na silnici 11/386 je vymezen dostate¢ny prostor
(navrh pozemku vefejnych prostranstvi v okoli napojeni), aby bylo mozné v pfipadé, Zze bude
v naslednych stupnich dokumentace prokazana jeji vhodnost, zde umistit kruhovou
kfizovatku. V grafické ¢asti je tato kfizovatka uvedena formou doporuceni.

Napojeni blok( na komunikaci 11/386 je mimo prujezdni usek silnice omezeno. Na tuto silnici
se napojuji pouze dvé nové obsluzné komunikace, které tvofi zminéné komunikacni osy
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v uzemi (K.1 —K.3 a K.5 -K.9). V prujezdnim Useku je umoznéno napojeni bloku B.1
dopravné zklidnénou komunikaci K.14 a v pfipadé nutnosti i jednotlivych pozemki
samostatnymi €i sdruzenymi sjezdy. Vzhledem k tomu, Ze regulacni plan novou parcelaci
uzemi pouze doporucuje, neni mozné v ramci navrhu regulacniho planu pfedjimat pfesné
umisténi téchto sjezdu. Dodrzeni pfislusnych norem a predpistl je tedy podminkou, kterou je
mozné prokazat az v naslednych stupnich projektové dokumentace. Ve vyroku regulacniho
planu je tato podminka uvedena. Napojeni komunikace K.14, které je zminéno vyse, se
nachazi v prlijezdném Useku obce, kde je rychlost snizena na 50 km/hod. Tato skute¢nost,
s prihlédnutim k sou€asné situaci v mist&, umozriuje napojeni nové komunikace pfi dodrzeni
pFisluSnych norem a predpisu.

Sitka komunikaci neptesahuje 5,5 m. Podél navrzenych obsluznych komunikaci budou
realizovany alespon jednostranné chodniky. V ramci uli¢niho prostoru obytnych ulic jsou
uvazovany zelené plochy, parkovaci stani a chodniky, které budou ve stejné vyskové urovni
jako komunikace.

Samostatnymi péSimi komunikacemi jsou navrzené chodniky podél stavajici silnice lll. tfidy,
na okraji FeSeného Uuzemi v sousedstvi pfirodniho Uzemi Slestlvka a dale po obvodech
funk&nich bloku, kde se nenachazi pojizdna komunikace. Tyto péSi cesty zvySuji prostupnost
uzemim.

U navrzenych rodinnych domu je uvazovano s vestavbou jednoho odstavného stani na
bytovou jednotku a kratkodobym parkovanim na pozemku. Dale je mozné umistit parkovaci
stani v uli€nim prostoru, ktera budou kombinovana se zeleni. V ramci navrzeného bloku O.1
se predpoklada umisténi objektu pro parkovani (parkovaci diim) ¢i multifunkéniho objektu

s hromadnym parkovanim. Konkrétni umisténi, velikost a pfipadné dalsi vyuZiti tohoto
objektu nebo objektt neni regulaénim planem navrzeno, bude feSeno v naslednych
projektovych dokumentacich.

Obyvatelé navrzené zastavby budou moci pouzivat stavajici autobusoveé zastavky u bytovek.
Doporucené autobusove zastavky pfi silnici Il. tfidy jsou situovany mimo uzemi feSené
regulacnim planem. Umisténi aut. zastavky pfi silnici Il. tfidy bude feSit Méstys Veverska
BitySka ve spolupraci s koordinatorem IDS JMK ( Kordis JMK, a.s) a pfislusnym dopravnim
uradem ( KrU JMK ORD) a bude ji uplatfiovat jako podminku ke stavebnimu Fizeni k
zastavbé ploch pro obCanskou vybavenost. Konkrétni zamér stavby aut. zastavky Ize umistit
v ramci navazujici projektové dokumentace v plochach vefejného prostranstvi pfi silnici Il.
tfidy. Platny uzemni plan Veverska BitySka realizaci zastadvek hromadné dopravy v této
lokalité umoznuje.

Hladiny hluku u silnic souvisejicich s feSenym uzemim:

oznaceni silnice | L gen- dB(A) - L noc- dB(A) - lso dB(A)-2025 | 150 dB(A)-2025 (m)
2005 2005 (m)

[1/386 - jih 63,65 51,15 (12) (14)

[11/3866—jih 54,88 42,19 (7)

[1.4.3 Koncepce technické infrastruktury
[1.4.3.1 Zasobovani vodou

Navrh na zasobovani lokality vodou vychazi z koncepce navrzené uzemnim planem.
Stavajici vodovodni trubni sit bude doplnéna o nové Fady, které budou slouzit pro
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zasobovani vodou ploch uréenych k nové zastavbé. Material a profily nového potrubi budou
fes8it nasledujici stupné projektové dokumentace na zakladé podrobného vypoctu, vzhledem
k prutoku pozarni vody (u zastavby do tfi podlazi 6,7 I/s) vSak pfedpokladame v
zaokruhovanych fadech DN min. 100 a u vétvi min. DN 80. (Pfi vypoctech stanovujicich
profily potrubi je nutné zejména v koncovych Usecich vzit v Gvahu moznou stagnaci vody v
potrubi pfi normalnim provozu, ktera maze mit negativni vliv na jakost vody v potrubi).
Pozarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi podrobné&jSim
zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bod( a budou zaroven
plnit funkci kalosvodU a vzdu$nikua. PFi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektu dle
platnych CSN.

Potfeba vody je feSena v ramci bilance zpracované ve vydaném uzemnim planu Veverska
Bityska.

[1.4.3.2 Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani uzemi respektuje koncepci navrzenou uzemnim planem. Kanalizaéni
fady v nové zastavbé budou napojeny na sou¢asnou kanaliza¢ni sit. Kanalizace bude
feSena jako oddilna. Dimenze profill oddilné kanalizace budou navrzeny na zakladé
hydrotechnického vypoctu stokové sité v naslednych stupnich projektové dokumentace.

[1.4.3.3 Zasobovani el. energii

Pro uzemi feSeného regulacnim planem se pfi navrhu na zasobovani energetickymi médii
vychazi ze situace, Ze obec je energiemi zasobovana dvojcestné a to elektfinou a zemnim
plynem, u kterého se predpoklada v maximalni mife jeho vyuZiti i pro vytapéni — tento
predpoklad je navrzen v platném UP obce, na ktery regulaéni plan navazuje. S ohledem na
tuto skute€nost je zpracovan navrh na zasobovani ploch vymezenych regulacnim planem.
Potfebny pfikon energii (elektrické energie a plynu) pro feSené plochy je soucasti bilance

v UP obce a bude zaji$tén Gpravou a rozsifenim stavaijici distribuéni soustavy podle navrhu
obsazenym v RP. Vzhledem k provazanosti Uzemi je koncepce zasobovani elektrickou
energii feSena pro souCasné zpracovavané regulacni plany I. a ll. spole¢né.

Pfi zpracovani RP bylo postupovano v souladu s legislativou — zejména energetickym
zakonem €.458/2000 Sb., § 46 a § 98 ve znéni zakona €.314/2009 Sb. a navazujicich zmén
a jeho doplnkl bylo respektovano, vymezené zastavitelné plochy byly umistény mimo tato
ochranna pasma (OP). Pfi pfipadném zasahu do OP stavajicich zafizenich bude nutné

v dalSich stupnich PD pozZadat provozovatele pfislusnych siti o udéleni vyjimky.

Podzemni technické sité pro zasobovani vystavby na uzemi feSeném regulacnim planem
energiemi a komunika&nimi technologiemi budou uloZeny pfi komunikacich v pfidruzeném
prostoru, pfipadné do past pro p&si (chodnikt apod.) ve smyslu CSN 736005. Stavajici
podzemni sité nachazejici se v feSeném uzemi budou respektovany, pfipadné technicky
zajistény proti poskozeni, nebo pfi kolizni situaci preloZzeny po projednani s jednotlivymi
provozovateli zafizeni a siti.

Vedeni VN 22kV, transformacni stanice (TS)

Navrh na zasobovani feSeného uzemi byl pfi zpracovani regulaéniho planu konzultovan

s provozovatelem distribu¢ni soustavy — E.on — RSS Nové Mésto na Moravé a upfesfiuje
navrzené fedeni ve vydaném UP s ohledem na soudasny stav zatizeni distribuéni sit& NN,
materialové a technické moznosti pro realizaci VN siti.
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Na pokraji ploch feSenych regulaénimi plany I. a ll. jsou v sou€asné dobé vybudovany tfi
venkovni stozarové TS pfipojené nadzemnimi pfipojkami VN 22kV z hlavniho vedeni VN 70.
Tato nadzemni vedeni prochazejici navrhovymi plochami RP a omezujici vyuziti uzemi

s ohledem na rozsah OP (nadzemni vedeni 22kV cca 16m) budou v celém rozsahu zruSena
a s vyuzitim moznosti realizovana v zastavéném uzemi obce podzemni kabelovou siti — OP
2x 1m (viz. Vyhl. 501/2006 Sb. véetné zmén a doplriku - § 24). Kromé VN pfipojek ke
stavajicim TS je pfes plochu RP ,Hvozdecka® trasovano hlavni nadzemni vedeni VN 70

v délce cca 350m, které bude pfelozeno do nové trasy a nahrazeno podzemnim kabelem.

Elektricky pfikon pro feSené uzemi RP bude zajidtén rekonstrukci tfi stavajicich TS a
vybudovanim dalSi zahuStovaci TS v plose RP U Slestuvky.

Rekonstrukce stavajicich TS bude provedena u:

TS 16 — Domky (pUvodni Druzstvo) — venkovni stozarova bude nahrazena kioskovou 1x
630kVA, umisténa ve stejném prostoru pfi hranici s lokalitou budovanych RD ,Pod
Kravinem®.

TS 17 — Hvozdecka — venkovni stozarova bude nahrazena kioskovou 1x 630kVA (2x
630kVA), umisténa ve stejném prostoru.

TS 18 — Bytovky — venkovni stozarova bude nahrazena kioskovou 1x 630kVA — tfi kabelové
privody VN, posunuta cca o 180m jihozapadné od stavajiciho umisténi a bude osazena
v ploSe vefejného prostranstvi pfi lokalité RD B.5, B.6 — RP ,Hvozdecka®“.

TS 24 — K Novému Dvoru — nova zahu$tovaci, kioskova 2x 630kVA umisténa mezi plochami
B.8,B.10a 0.3 + 0O.6.

Navrhované umisténi TS vCetné trasovani VN kabell a pfechodll na nadzemni vedeni je
patrné z vykresové dokumentace. Pfipojeni v8ech &tyf TS bude podzemnim kabelovym
vedenim smyC€kou. U TS 18 bude osazen rozvadéc¢ VN pro tfi kabelové pfivody.

PFipojeni VN kabell na nadzemni vedeni bude realizovani pfes kabelosvod v prostoru
vstupu nadzemniho vedeni na plochu RP ,U Slestlvky“ pfi lokalité B.9 —B.10 a
smyckovanim bude pokracovat pfes TS 24, TS 16, TS 17 do TS 18, kde bude provedeno
propojeni do prelozené trasy hlavniho vedeni VN 70. Pfechody kabelového vedeni hlavni
trasy VN 70 na stavajici nadzemni vedeni bude na pfihradovém stozaru u garazi a

v prostoru u polni cesty pfi hranici RP “Hvozdecka“ plochy B.9.

Rozvodna sit NN

Vlastni rozvodna sit NN v feSeném Uzemi bude v celém rozsahu provedena zemnim
kabelovym vedenim. Rozvodna sit NN pfedpoklada po obou stranach zastavéné ulice —
provedena jako okruzni se vzajemnym propojenim pres rozpojovaci skiingé.

Odbérna mista jednotlivych RD budou pfipojena z novych kabelovych rozvodu NN tak, Zze na
hranici pozemku bude osazena pfipojkova skfin, ve které bude rozvodna sit smyckovana.
Osazeni pfipojkovych skfini spolu s elektromérovymi se pfedpoklada ve zdénych, pfip.
prefabrikovanych — betonovych nebo plastovych pilifich, umisténych u okraje pfedzahradky,
pFip. komunikaci (chodnik() — tak, aby byly pFistupné pro odecet elektroméra z verejné
pristupného mista.

Kabelové rozvody budou uloZeny ve vykopu v zemi, v prostoru chodniku, pfip. zeleném pasu
pfi respektovani CSN 332000-5-52 a CSN 736005. Bude-li v daném prostoru v predstihu
provadéna vystavba mistnich komunikaci, doporucujeme provést soubézné pfechody pfes
vozovky zaloZzenim prostupt (bet. roury, tvarnice apod.), aby se zamezilo stfetim zajma pfi
provadéni inzenyrskych siti technického vybaveni. (Tyka se obecné vSech kabelovych siti
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jak silovych, tak i sdélovacich). Kabely budou ulozeny v hloubce 0,7m pod urovni
definitivniho povrchu ve vykopu do piskového loze a prekryty vystraznou folii Cervené barvy,
nebot' v dobé provadéni rozvodné sité NN nebudou u vdech RD znamy vjezdy na pfislusnou
parcelu.

Minimalni kryti dle CSN 73 60 05 je pro kabely NN 0,7m, pro kabely VN 22kV a pod
komunikacemi 1m. Pod komunikaci budou kabely uloZzeny v hloubce 1,1m v chraniéce o
svétlosti 110-150mm.

Prostorové usporadani je feSeno v souladu s CSN 73 60 05 — sité technického vybaveni. U
silovych kabelll se pfedpoklada ve spolecné trase.

Reseni silovych rozvod(i uvnitf domd bude respektovat stavebni uspofadani objektt
a pozadavky jednotlivych stavebnika.

Technické feSeni zasobovani lokality bylo konzultovano s E. ON, s.r.0.. RSS Nové Mésto na
Moravé.

11.4.3.4 Venkovni osvétleni

V prostoru mistnich obsluznych komunikaci navrhujeme pouzit ispornych zdroju, osazenych
ve svitidlech na sadovych bezpaticovych ocelovych pozinkovanych stoZarech délky 5 — 6 m.
Jejich umisténi se pfedpoklada na okraji komunikaci pfi chodnicich, pfip. na hranici pozemku
a komunikace (ulice bez chodnikd) nebo v zeleném pasu. Vedeni pro vefejné osvétleni je
uvazovano kabelem v zemi — CYKY 4x16 mm?. Napojeni nové osvétlovaci soustavy bude
provedeno z provozovaného VO v Uzemi. Trasy kabelt VO doporucujeme ulozit do
spole€ného vykopu s kabelem rozvodné sité NN.

11.4.3.5 Zasobovani plynem

Resené plochy regulaénich plan I. a Il. budou zasobovany ze stavajici STL plynovodni sité
jejim rozSifenim — navazanim na stavajici stav v ulici Hvozdecka, kde v prostoru u odboc¢ky
do lokality stavajicich bytovek sit DN 80 kon¢i. V pfipadé potifeby s ohledem na postup
zastavby v Uzemi a na narast pfikonu pro novou vystavbu bude posilena stavajici vétev STL
plynovodu DN 80 v délce cca 250m — navaze na stavajici fad DN 100. Nové navrhovana sit
v plode RP ,U Slesttvky* bude na vychodnim okraji plochy (u CS PHM) propojena se
stavajici novou vétvi STL plynovodu PE 90 zasobujici nové RD v lokalité ,Pod Kravinem*“ a
tim vytvofi okruzni systém, ktery zajisti jeji kvalitni provoz. Navrhované prodlouzeni stavajici
STL sité v ulici Hvozdecka bude pokraovat do uzemi RP ,Hvozdecka®, kde navrhujeme jeji
rozSifeni az do prostoru ke stavajicim garazim, kde nyni konci stavajici NTL sit, ktera
zasobuje zapadni ¢ast obce. V pfipadé vyhledové rekonstrukce stavajici NTL sité na hladinu
STL plynovodu bude mozné navazat na navrhovanou STL sit do feSeného uzemi a tim by
doSlo ke zvySené kvalité a spolehlivosti sité.

Pfipojeni jednotlivych RD a dalSich odbératell bude individualnimi domovnimi pfipojkami,
které budou ukonéeny ve skfinich s osazenymi HUP a domovnimi regulatory plynu. Sk¥iné

s regulatory budou osazeny v kiosku na hranici jednotlivych pozemku pfisluSného odbératele
(doporucujeme realizovat jako sdruzeny kiosek s ostatnimi inzenyrskymi sitémi). Pfi
navrhovani plynovodu — prodlouzeni STL sité a provadéni domovnich pfipojek nutno
respektovat CSN 736005 a normy souvisejici. Trasovani sité se pfedpoklada v pasu vefejné
zelené pro technickou infrastrukturu v soub&zném s mistnimi komunikacemi.
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Potfeba plynu pro navrhovanou vystavbu v feSeném Uzemi je pIné pokryta stavajici
plynovodni siti véetné RS a bilan&né je obsazena v UP obce.

[1.4.3.6 Spoje a telekomunikace

V katastru obce v soubéhu se silnici ze sméru od Hvozdce prochazi stavajici trasa
dalkového optickeho kabelu (DOK) prenosové sité ve sméru RiCany — Drasov. V obci je
zaustén do TU (RSU) umisténé v objektu posty.

Ochranné pasmo telekomunikacénich kabelul je 1,5m na kazdou stranu od jeho ulozeni a
bude respektovano.

Pristupova sit’

Ugastnické stanice v obci jsou pFipojeny do telekomunikaéni sité Telefonica 02, a.s. MPO
Brno. Z hlediska telefonizace feSeného Uzemi je mozné zajistit pozadavky na zfizeni
ucastnickych stanic — moznost pfipojeni na digitalni TV, internet, pfipadné dalS$i média.

V obci je v celém rozsahu realizovana podzemni kabelovou siti. Na vychodnim okraji
feSeného Uzemi v soubéhu se silnici na Novy Dv(r jsou ulozeny trubky HDPE pro vyhledové
ulozeni optickych kabell. Trasa bude respektovana v pfipadé kontaktu je nutné provést po
dohodé z provozovatelem sité jeji zajisténi. Dale po pravé strané silnice na Novy DvUr je
uloZena stavajici metalicky kabel, ktery se v prostoru nové vystavby RD ,Pod Kravinem®
odklani k ulici Hvozdecka a v prostoru u stavajicich bytovek se k ni k pfiklani a v jejim
soubéhu dale pokracuje po levé strané ve sméru na Hvozdec.

MozZné napojeni ze stavajici sité do uzemi RP je mozZné realizovat podle konzultace
s provozovatelem ze Ctyf sitovych rozvadécd umisténych na okraji jednotlivych lokalit
fedenych regulaénimi plany I. a Il. Jedna se o sitové rozvadéce:

e v ulici Hvozdecka — SR VEB1268 — proti ulici Kratka
— SR VEB1343 — na konci stavajici zastavby u bytovek
e SR VEB1256 — na zapadnim okraji Uzemi pfi stavajicich garazich

e SR na vychodnim okraji feSeného uzemi — pfi silnici na Nové Dvory naproti stavajici
CS PHM - na stavajici trase MK+HPDE

Ostatni komunikacni technologie

Televizni kabelové rozvody nejsou navrhovany.

Dalsi medialni zafizeni (internet, MR, pfipadné dalSi) bude mozné pfipojit na stavajici sité po
jejich rozsiteni do lokalit RP podle realné potieby v aktualnim ¢ase a pozadavkU investor(.

Vzhledem k rozvoji novych komunikacnich technologiich téz mozné alternativné zajistit
pfipojeni novych u€astnickych stanic a dalSich medialnich zafizenich v lokalitach
bezdratovym zplsobem — vyuzitim technologie LTE, pfipadné s vyuzitim bezvykopové
technologie ve smyslu CSN 736006 a norem souvisejicich.
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[1.4.4 Kvalita ovzdusi
[1.4.4.1 Vliv dopravy

V feSeném Uzemi je navrzeno nékolik obsluznych komunikaci, které budou obsluhovat
feSené Uzemi a dale pouze zklidnéné mistni komunikace. Provoz na téchto komunikacich
nemuze vyrazné ovlivnit kvalitu ovzdusi v izemi.

11.4.4.2 Vytapéni
Zpusob vytapéni neni mozné regulacnim planem regulovat. Navrh vSak umozriuje ekologicky

vhodné vyuziti zemniho plynu. Jeho zasobovani je navrzeno k dobudovani v celém feSeném
uzemi.

11.4.4.3 Zelen na vefejnych prostranstvich

Snizeni pfipadnych emisi znedistujicich uzemi maze byt redukovano navrzenou vzrostlou
zeleni na vefejnych prostranstvich, zejména v okoli komunikaci.

1.5 Vyhodnoceni predpokladanych diisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni urbanistického navrhu a jeho dusledkd na zabor
zemeédélského pudniho fondu bylo provedeno ve smyslu vyhlasky €. 13 Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuiji podrobnosti ochrany
pudniho ve znéni zakona CNR &. 10/93 Sb. a prilohy 3 této vyhlasky.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky.

Investice do pldy

V uzemi neni provedeno odvodnéni ani zavlahy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V uzemi se nachazi nefunk&ni areal zemédélské prvovyroby, jinak se jedna o plochy orné
pudy.

Sit zemédélskych udéelovych komunikaci

Prostupnost uzemim je zachovana.

ZpUsob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Lokalita je vyhodnocena v nasledujici tabulce jako celek po jednotlivych funkcich.
Identifikace je uvedena samostatnymi &isly ve vykrese zaboru ZPF.
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Vyhodnoceni zaboru ZPF

Ozn. Zpusob Zabor | Zabor dle kultur (ha) Zabor dle tfidy ochrany ZPF (ha) Maximalni

lokality | vyuziti (ha) A mozny zabor
pozemki orna zahrady | sady | t.t.p. | I 1. HL [ IV, | V. dle

prostorovych
regulativi

B.1 bydleni 1,699 1,699 0,771 0,928 0,595

B.2 bydleni 0,207 0,207 0,207 0,033

B.3 bydleni 1,106 1,106 0,068 1,038 0,324

B.4 bydleni 0,417 0,417 0,417 0,115

B.5 bydleni 0,371 0,371 0,108 0,263 0,111

B.6 bydleni 0,254 0,254 0,254 0,018

B.7 bydleni 0,464 0,464 0,464 0,164

B.8 bydleni 0,715 0,715 0,715 0,204

B.9 bydleni 0,668 0,668 0,668 0,242

B.10 bydleni 0,695 0,695 0,141 0,554 0,237

bydleni celkem 6,596 6,596 0,879 | 0,209 5,508

0.1 obcanska 0,952 0,952 0,952 0,490
vybavenost

0.2 obcanska 0,939 0,939 0,939 0,470
vybavenost

0.3 obcanska 1,063 1,063 0,343 0,720 0,647
vybavenost

0.4 obcanska 0,691 0,691 0,476 | 0,215 0,364
vybavenost

0.5 obcanska 1,110 1,110 0,074 | 0,819 0,217 0,686
vybavenost

0.6 obcanska 0,719 0,719 0,719 0,478
vybavenost

Obc¢anska 5,474 5,474 0,893 | 1,753 2,828

vybavenost celkem

11 Vefejna 3,095 3,095 0,425 | 0,678 1,992
prostranstvi

Pozemky verejnych 3,095 3,095 0,425 | 0,678 1,992

prostranstvi celkem

Zéabory ZPF celkem ‘ 15,165 ‘ 15,165 ‘ ‘ ‘ ‘ 2,197 ‘ 2,640 ‘ ‘ 10,328 ‘

V rdmci regulaéniho planu nejsou Zzadné navrhy na vynéti pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa.

II.6 Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regula¢ni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti

Regulacni plan nenahrazuje Zzadna uzemni rozhodnuti.
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[1.7 Soulad se stanovisky dotéenych organtl, popripadé s vysledkem feseni rozporu

[1.7.1 Vyporadani stanovisek dotéenych organa uplatnénych v ramci spole¢éného
jednani

1. Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 1, Brno, C.|.
MK/150305/14/0I

MZP s navrhem souhlasi.

2. Obvodni barisky urad pro uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, Brno 601 42,
¢.j. MK/15434/14/01

Nema pfipominek.

3. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Kotlarska 931/53,
Veverli 602 00 Brno, ¢.j. MK/16219/14/01

K navrhu nema zadné pripominky.

4. MéU Kufim, odbor Zivotniho prostredi, Jungmannova 968, Kurim, &.j. MK/16298/14/0I1

S navrhem souhlasi bez vyhrad.

5. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Jerabkova 4, Brno 602 00, ¢.j.
MK/18588/14/0I

PozZadavek:

S navrhem souhlasi, poZaduje doplnit podminéné pfipustné vyuziti pro plochy bydleni,
pfipadné pro dal§i plochy s mozZnosti umistit chranéné prostory definované ustanovenim §
30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory“) vymezované v blizkosti
stavajicich, pfipadné nové navrhovanych, ploch se zdroji hluku (nap¥. plochy B 1/f. a B.5/f
situované u komunikace 11/ 386.

Vyhodnoceni: pozadavku se vyhovuje.

Odiivodnéni: Projektant v navrhu RP doplni podminéné pfFipustné vyuziti dle vySe
uvedeného pozadavku KHS.

6. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, Brno 614 00 é.].
MK/19444/14/0I

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné koordinované stanovisko s
podminkou. V souladu s §12 vyhl. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, musi byt pro uc¢inny a bezpe€ny zasah jednotek
pozarni ochrany k planovanym objektim rodinnych domu zfizena pfistupova komunikace

v souladu s &l.4.4.1 CSN 73 0833 PBS — Budovy pro bydleni a ubytovani ( tj. pFistupova
komunikace se Sifkou jizdniho pruhu nejméné 3 a koncici 50m od posuzovaného objektu) a
s nalezitostmi uvedenymi v pfiloze €.3 vySe uvedené vyhlasky pro neprujezdnou
jednopruhovou komunikaci del8i nez 50 m (tj. na zakon&eni komunikace musi byt navrzen
smyckovy objezd nebo plocha umozhiujici otaeni vozidel o danych rozmérech).

Vyhodnoceni: pozadavku se vyhovuje.
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Odtivodnéni: Projektant zpracuje navrh RP pii dodrzeni podminek CSN 73 0833 a
v regulativech stanovi podminky pro pfijezdové komunikace k planovanym rodinnym domuim
s ohledem na uvedenou normu a vyhladku ¢€.23/2008 Sb., v platném znéni.

[1.7.2 Vyporadani stanovisek dotéenych organa uplatnénych v ramci verejného
projednani

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VIl, Mezirka 1, Brno, ¢&.j.
MK/8375/0I

MZP s navrhem souhlasi.

2. Obvodni barisky urad pro tuzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, Brno 601 42,
¢.j. MK/8831/15/0l

Nema pfipominek.

3. Hasicésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, Brno 614 00 é.j.
MK/11890/15/0I

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné koordinované stanovisko.

[1.7.3 Vyporadani stanovisek krajského uradu uplatnénych v ramci spoleéného jednani

1. Krajsky urad Jihomoravského kraje, OUPSR, Zerotinovo nam. 3/5, Brno é.j.
MK/19443/14/0I

1.1 Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP) z hlediska zakona &.334/1992 Sb., o
ochrané ZPF

Kompetentnim organem je organ ochrany ZPF M&U Kufim.

1.2 Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP) z hlediska zakona &.334/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny dle zakona ¢.114/1992 Sb.,

Na zakladé predchoziho vylougeni vyznamného vlivu k navrhu zadani UP Veverskéa Bity$ka
nema k pfedloZzenému navrhu RP zadné pfipominky.

1.3 Stanovisko z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Po posouzeni dokumentace nema k pfedlozenému navrhu pfipominky.

1.4 Stanovisko z hlediska zakona €. 254/2011 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu.
Dotéenym vécné a mistné pfisludnym vodopravnim ufadem je M&U KuFim.

1.5 Stanovisko z hlediska zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
zakonu

Neni dot€enym organem statni spravy lesd, kterym by byl pouze v pfipadé pokud by na
pozemku uréeném k pInéni funkci lesa umistovany rekreaéni a sportovni stavby.
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1.6 Stanovisko odboru dopravy
Souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spInéni nasledujicich pozadavk:

e Plochy ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. a lll. tfidy, budou mit podminéno
vyuziti tak, Ze nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prijezdnim
useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prajezdni
usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK.

o V grafické ¢asti regulacniho planu (vykres dopravni infrastruktury, koordinac¢ni vykres,
vykres S$irSich vztaht) nebude uvadén konkrétni typ kfizovatky na silnici Il. tfidy.

e Dopravni pfipojeni ploch bydleni B.5/f a plochy ob&anského vybaveni O.4 a O.6 na
silnici Il. tFidy bude podminkami vyuziti ploch ¢astecné omezeno.

e Pro silnice Il. a lll. tfidy nebude uzivan pfidomek ,statni*.

e Bude prokazano dodrzeni pfislusnych ustanoveni zakonu, vyhlasek a norem pfi
napojeni ploch B.1/f na silnici 11/386.

Vyhodnoceni: pozadavkim se vyhovuje.
Oduvodnéni: Projektant upravi dokumentaci navrhu RP:

e V navrhu RP bude fe$ena prichodnost silnic Il. a lll.tf. Gzemim v plochach, které
umoznuji i jiné vyuziti. Navrh nového chodniku podél komunikace 111/3866 bude feSen
v souladu s platnou legislativou.

e V grafickych ¢astech dokumentace bude vypusténo oznaceni konkrétniho typu
kfizovatky na silnici Il. tfidy. Do textové €asti odlivodnéni RP projektant typ kfizovatky
uvede po jeho provéreni formou doporuceni.

e Dopravni napojeni ploch bydleni B.5/f a ploch obanského vybaveni O.4a O.6 na
silnici I1. tfidy projektant navrhne vymezenim novych komunikaci s obsluznou funkci.
( Dle platnych CSN omezi pfimé napojeni jednotlivych objektt na silnici 11/386).

e Z dokumentace navrhu RP bude pro oznaceni silnice Il. a lll. tfidy vypustén termin
,statni“ silnice.

e Navrh RP provéfi a vymezi napojeni jednotlivych pozemkl ve vymezené plose B.1/f
na dopravni infrastrukturu na silnici 11/386 pfi dodrzeni platnych CSN.

[1.7.4 Vyporadani stanovisek krajského urfadu uplatnénych v ramci verejného
projednani

1. Krajsky urad Jihomoravského kraje, OUPSR, Zerotinovo ném. 3/5, Brno é.j.
MK/11891/15/0I

1.1 Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP) z hlediska zakona &.334/1992 Sb., o
ochrané ZPF

Kompetentnim organem je organ ochrany ZPF M&U Kufim.

1.2 Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP) z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny
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K Castem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény nema k predlozenému navrhu
RP Veverska BitySka I, lokalita U Slestavky pfipominky.

1.3 Stanovisko z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

K &astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény nema k pfedloZzenému navrhu
RP Veverska Bityska I, lokalita U Slestivky pfipominky.

1.4 Stanovisko z hlediska zakona €. 254/2011 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu.
Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim Gradem je M&U KuFim.

1.5 Stanovisko z hlediska zakona ¢€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu

Neni dotéenym organem statni spravy lesu, kterym by byl pouze v pfipadé pokud by na
pozemku ur¢eném k pInéni funkci lesa umistovany rekreacni a sportovni stavby.

Z hlediska dalSich zajmu k ¢astem feseni, které byly od spoleéného jednani zménény nema
k pfedlozenému navrhu RP Veverska BitySka Il, lokalita U SleStavky pfipominky.

1.6 Stanovisko odboru dopravy
Souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy v navrhu RP.
1.7 Stanovisko odboru regionalniho rozvoje, oddéleni pamatkove péce

V daném pfipadé nejsou dotéeny zajmy KU JMK ,odboru regionalniho rozvoje, oddéleni
pamatkové péce.

[1.7.5 Uplatnéna stanoviska dotéenych organti dle § 67 odst.4 zakona ¢.183/2006 Sb.

K navrhu vyhodnoceni vysledku projednani navrhu RP, zaslaného dotéenym organdm dle
§67 odst. (4) stavebniho zakona obdrzel pofizovatel souhlasna stanoviska Hasi¢ského
zachranného sboru Jihomoravského kraje, Obvodniho bariského Gfadu, Ministerstva
zivotniho prostfedi. Po lhaté k uplatnéni stanoviska obdrzel pofizovatel souhlasné stanovisko
OZP KrU JMK a dale stanovisko KrU JMK, ORD, s podminkou Upravy textu vyporadani
pfipominky ¢.2.10. PoZadavek Upravy textu byl zapracovan.

11.8 Rozhodnuti o namitkach

[1.8.1 Namitky uplatnéné ve spole€ném jednani

K navrhu RP Veverska BitySka, lokalita , U Slestlvky“ ve spole€ném jednani nebyly podany
Zadné namitky.

[1.8.2 Namitky uplatnéné ve verejném projednani

1. I © . \IK/11448/15/O

1.1 Namitka: Vlastnik parcel ¢ GGG <.c. Veverska Bityska. navrzena
silnice K14 na parcele ¢.401/14, 2425/35 a z Casti na parcele €.2425/37 se napojuje na silnici

[1/386 v mist&, které je nepfehledné a rizikové. V tomto useku silnice 11/386 smérem z obce
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auta zvysuji svoji rychlost, je to usek do kopce a z divodu vysoké frekventovanosti silnice je
vyjezd z planované komunikace K14 na silnici 11/386 nebezpeény a rizikovy.

Vyhodnoceni: nejedna se o namitku, pfipominka je irelevantni k procesu pofizovani UPD

Odivodnéni: K navrhu RP bylo vydano souhlasné stanovisko odboru dopravy JMK.
Uzemné& planovaci dokumentace navrhuje vymezeni ploch a koridord a jejich funkéni vyuziti.
Navrh konkrétnich dopravné technickych opatfeni je v kompetenci dokumentace pro uzemni
a stavebni Fizeni.

1.2 Namitka: V katastru nemovitosti je uveden zpUsob vyuziti parcely €.401/14 a 401/13 jako
ostatni komunikace, ale toto oznaceni bylo do katastru nemovitosti vlozeno bez souhlasu a
védomi vlastnikl v dob& komunismu. Na téchto parcelach nikdy cesta nevedla a ani
v souCasné dobé nevede. Pozemek je fadné obdélavan a proto s navrhem této komunikace
K 14 z téchto i z vySe uvedenych divodl zasadné nesouhlasim.

Vyhodnoceni: namitka je irelevantni

Oduvodnéni: Pripominka, tykajici se zpusobu vyuziti pozemk( uvedenych v evidenci KN je
irelevantni k procesu pofizovani UPD. Plocha pozemk(l pro vefejné prostranstvi, na kterych
je ve vykresu Dopravni infastruktura ozna¢ena komunikace K14 a K15, proti které Podatelka
vznasi namitku je vymezena jiz platnym UP Veverska Bityska. Dle ustanoveni § 67, odst. (3)
stavebniho zakona, v plathém znéni se k namitkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani Gzemniho planu nepfihlizi. Navrh funké&niho vyuziti pozemkd v UPD vytvafi podminky
a moznosti vdaném uzemi, ale nebrani vlastnikovi pozemku v jeho stavajicim, napfr.
zemédélském uzivani.

1.3 Namitka: Déale pak mam namitku ohledné parcely €.2425/37, ktera je z Casti oznaCena
jako pozemek pro bydleni a z &asti ma parcela vymezeni pro vefejné pfistupnou Cast
pozemk( pro bydleni, tim se parcela €.2425/37 nasledné zuzuje a vzhledem k tomu, Ze
stavebni hranice zacina na pfiléhajici sousedni parcele ¢.2425/34, které nejsem vlastnikem,
je prosto pozemek pro stavbu nevyuZitelny, a pravdépodobné nevyuzitelny i jinak. Z tohoto
divodu budu dotéena bezprecedentnim zpisobem na svych vlastnickych pravech a nemohu
vykonavat vlastnické pravo podle své vlastni vile. Regulaénim planem budu omezena na
svych vlastnickych pravech na ukor a ve prospéch tfetich osob. Pocituji to nejen jako
majetkovou Ujmu, ale i jako citovou, nebot’ pozemky jsou ve vlastnictvi rodiny jiZ po nékolik
generaci. AC tento regulaéni plan v bloku B1 navrhuje moznost bydleni, ja jako vlastnik
parcela ¢€.2425/35,2425/37, 401/13 a 401/14 v tomto bloku s vice jak 1000 m2, nemohu
vyuzit své pozemKky k vystavbé, a proto s timto regulacnim planem nesouhlasim.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni: V platném UP Veverska Bityska byla pro rozhodovani v uvedeném uzemi
stanovena podminka zpracovani RP. Zastavitelnost lokality pfedpoklada dohodu o parcelaci,
na zakladé& které mohou vzniknout jednotlivé pozemky umozniujici vystavbu RD. Uzemni plan
timto vytvafi mozné podminky pro rozvoj Uzemi a novou parcelaci doporucuje, tim vSak
neni dotéeno pravo vilastnikl uzivat své pozemky ve stavajici parcelaci a sou€asnym
zpusobem.

1.4 Namitka: Z mého pohledu neni regulac¢ni plan navrzen pfimo pro viastniky pozemki
v uvedené lokalité, ale jde o zamér podnikatelsky, proto nelze vymezené verejné
Regulaéni plan Veverska Bityska Il / Lokalita ,U Slestavky" Strana 35




prospésné stavby dle €l.I/7 na str. 13 regulaéniho planu povazovat za verejné
prospésné a ztohoto dudvodu s moznosti vyvlastnéni pozemkd pro né& urCenych
nesouhlasim.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje

Vyporadani namitky: Verejné prospésSné stavby pro vybudovani dopravni a technické
infrastruktury byly vymezeny jiz platnym UP Veverska Bityska, vydanym 19.9.2013 (viz
vykres €.1/5). Dle ustanoveni § 67, odst. (3) stavebniho zakona, v platném znéni se k
namitkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemniho planu nepfihlizi.

Plochy pro vefejné prospésSné stavby vymezuje uUzemné planovaci dokumentace pro
umisténi komunikaci a inZenyrskych siti, které jsou podminkou pro zastavitelnost lokality.
Statut vyvlastnéni se provadi v praxi zejména zfizenim vécného bfemene. RP Il. Lokalita , U
Slestlvky® nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti. Navazujici dokumentace zpFesni
umisténi staveb a na zakladé podrobnéjSiho umisténi Ize vyuZzit prava k vyvlastnéni (pfip.
zfizeni vécného bfemene) na pfislusné ¢asti pozemku.

2. . . V'</11449/15/01
Vlastnik pozemk p.¢.| GGz «.v. Veverska Bityska

2.1 Namitka: Zasadné nesouhlasime s vyty¢enim komunikace K14 a K 15 v bloku uzemniho
planu. Z nepochopitelnych divodd a bez souhlasu vlastnikl a bez jejich védomi byla za
komunistické éry radoby“ komunikace® zapsadna do katastru nemovitosti. Pfedmétna
komunikace nebyla a neni v krajiné zfejma.

Vyhodnoceni: namitka je irelevantni

Vyporadani namitky: nejednd se o projednavani navrhu uzemniho planu, jak uvadi
Namitatel, ale regulacniho planu. Pfipominka tykajici se zapisu do evidence je irelevantni
k procesu projednavani regulaéniho planu. Uzemné planovaci dokumentace a tedy i
regulaéni plan vymezuje v podrobnostech nalezejici danému nastroji Uzemniho planovani
plochy jako navrhové a ty nemusi odpovidat sou¢asnému stavu v terénu. Plocha pozemkd
pro vefejné prostranstvi, na kterych je ve vykresu Dopravni infastruktura oznacena
komunikace K14 a K15, proti které Namitatel vznasi namitku je vymezena jiz platnym UP
Veverska BitySka. Dle ustanoveni § 67, odst. (3) stavebniho zakona, v platném znéni se k
namitkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemniho planu nepfihlizi.

2.2 Namitka: Zasadné nesouhlasime s vedenim komunikace, ktera nam rozdéli a
znehodnoti pozemek, bez toho aniz by byla pfedem feSena otazka této majetkové ujmy.
Nejedna se jen o znehodnoceni pozemkd, ale i rostlinné vysadby. Vzhledem ke zminénym
skute€nostem nam vedeni komunikace naprosto nevyhovuje a zasahuje do vlastnickych
prav. O tento regulaéni plan v rozsahu jsme nikdy neméli zajem. Regulacni plan v této ¢asti
zastavby povazujeme za bezpfedmétny, i vzhledem k tomu, Ze neni zfejmé, kdo predmétnou
komunikaci K14 a K15 postavi a jakym zpusobem bude financovana. Na zakladé této
skuteCnosti mame za to, Zze se jedna o velmi nedomysleny projekt s nevyzpytatelnym
koncem
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Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje, z ¢asti je irelevantni

Vyporadani namitky: Nastroje uzemniho planovani vytvari podminky v izemi. Pofizeni RP,
véetné zadani bylo projednano a schvaleno vramci pofizeni UP Veverska Bityska.
V kompetenci uzemniho planovani a pofizovani regulacnich plant neni ur€ovat financovani
budoucich moznych staveb. Zastavitelnost uvedené lokality, do které nalezi i pozemky
Namitatele je podminéna uzavienim dohody o parcelaci, ktera ur€i budouci vlastnictvi
pozemku. Pfipadné zhodnoceni a nahrady za porost na pozemcich je pfedmétem budoucich
smluvnich vztaht a dohod. Obec nesouhlasi s tvrzenim Namitatele, Ze projekt je
nepromysleny, ale jde o dlouhodoby koncepéni zamér obce, vychazejici z pozadavku,
schvaleného a platného UP Veverska Bityska.

2.3 Namitka: Nebezpecnost vyjezdu na silnici 11/386. Pfi FeSeni regula¢niho planu €.l lokalita
, U Slestuvky” jsme dosli k zavéru, ze vyjezd z planované komunikace K14 na silnici 11/386 je
v tomto useku z bezpecnostniho hlediska Zivotu nebezpecny. Pfi mistnim Setfeni jsme zjistili,
Ze z planované komunikace je naprosto nevyhovujici vyhled a vzhledem k tomu, Zze auta
v predmétném useku kvali kopci zrychluji, neni tento vyjezd bezpeény.

Vyhodnoceni: nejedna se namitku, pfipominka je irelevantni k procesu pofizovani UPD

Oduvodnéni: K navrhu RP bylo vydano souhlasné stanovisko odboru dopravy JMK.
Uzemné& planovaci dokumentace navrhuje vymezeni ploch a koridorli s navrhovanym
funkénim vyuzitim. Konkrétni dopravné technicka opatfeni jsou v kompetenci dokumentace
Vv navazujicich spravnich Fizenich.

2.4 Pripominka: na vefejném projednani bylo uvedena informace, Ze pozemek p.¢. 2425/33,
ktery je ve vlastnictvi soukromé osoby, je mozné odkoupit. Zvazit tuto variantu a pfipadnou
komunikaci vést pfes tento pozemek, kde by byl vétSi vyhled a zvysila by se tak bezpecnost
vyjezdu.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odtivodnéni: Plochy vefejnych prostranstvi pro komunikace jsou vymezeny platnym UP
Veverska BitySka, nelze ménit jejich umisténi v ramci projednavani RP. Projektant feSi navrh
ploch s ohledem na celkové feSeni dané lokality, poZzadované zokruhovani komunikaci,
pozadavk(l na dodrzeni CSN, nelze vychazet z domnének a spekulativnich pfedpokladi
mozného prodeje pozemkd. Uzemné planovaci dokumentace fesi a navrhuje funkéni vyuziti
ploch, predmétem feSeni nejsou vlastnické vztahy.

2.5 Namitka: Vyvlastnéni pozemk( — nesouhlasime odstavcem na str. 13, regula¢niho planu
II, lokalita ,U Slestavky“. PoZadujeme cely odstavec z textu 1/7 vyjmout z regulaéniho planu.
Vyvlastnéni je feSeno dle pfislusnych zakonl a musi byt v pfedmétném fizeni fadné
prokazano, Ze se jedna o vefejny zajem, pfipadné o vefejné prospésnou stavbu, tudiz je tato
podminka irelevantni a nadbytecna, pfipadné zneuzitelna organy statni spravy.

Vlastnikim nelze urCovat povinnosti, které jsou nad ramec zakona. Vzhledem k doporucené
pfeparcelizaci, déleni a ohrani€eni stavajicich pozemku, kdy regulaéni plan nerespektuje
stavajici vlastnicka prava, se domnivame, Ze se v dané lokalité jedna o podnikatelsky zamér.
Z tohoto davodu nelze uplatnit vyvlastnéni pozemkd s odvolanim na vefejnou prospésnost.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni: Nastroje Uzemniho planovani vytvari podminky v Gzemi. Pofizeni RP, véetné
zadani bylo projednano a schvaleno v ramci pofizeni UP Veverska Bityska. V kompetenci
uzemniho planovani a pofizovani regulacnich plant neni ur€ovat financovani budoucich
moznych staveb. Uzemné planovaci dokumentace fe$i a navrhuje funkéni vyuZiti ploch,
predmétem feSeni nejsou vlastnické vztahy Vefejné prospédné stavby pro vybudovani
dopravni a technické infrastruktury byly vymezeny jiz vydanym UP Veverska Bityska, viz
vykres C.I/5. Dle ustanoveni § 67, odst. (3) stavebniho zakona, v platném znéni se k
namitkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemniho planu nepfihlizi.

2.6 Namitka: Nesouhlasime s tvrzenim na str. 14 v textu RP Il, Zze garaz musi byt soucasti
objektu. PoZzadujeme velikost samostatné stojici garaze 25 m2, kdy neni tfeba stavebni
povoleni ani ohlaseni stavby. Z toho vyplyva, Ze nesouhlasime i s omezenim na str. 15, ze
tzv. zahradka nesmi byt zastavéna.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni: Namitatel odkazuje na ustanoveni stavebniho zakona, uvedena v §103 a §
790), které plati pokud UPD nestanovi jinak. Mé&stys trva na navrZené regulaci.

2.7 Namitka: Bazén. Nesouhlasime s tvrzenim, aby bazény byla pouze do 20 m2, ale
pozadujeme velikost do 40 m2 ( viz. §79, odst. 2 pism.p) zakona ¢€.183/2006.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje

Odivodnéni: Namitatel odkazuje na ustanoveni stavebniho zakona, které plati pokud UPD
nestanovi jinak. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v ramci spoleéného jednani se vyhovélo
pfipomince tykajici se minimalni velikosti pozemku pro vystavbu pro fadovy domek 200 m2 a
pro dvojdomek 400 m2, Méstys trva na navrzené regulaci.

2.8 Namitka: Sklenik Nesouhlasime s tvrzenim, aby skleniky byly pouze do 16 m2, ale
pozadujeme velikost do 40 m2 (viz. §79, odst. 2 pism. n) zakona ¢.183/2006.Ve Veverské
BitySce byla vZdy tradice zemédélské vyroby.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni: ustanoveni §79 stavebniho zakona plati v ptipadech, kdy UPD nestanovi
jinak. Jde o plochu s funkénim vyuZitim pro bydleni, nikoliv pro zemédélskou vyrobu.
Vzhledem ke stanovenym minimalnim velikostem pozemkU pro vystavbu, Méstys trva na
navrzenych regulativech

2.9 Namitka: Oploceni. Nesouhlasime s omezenim s tvrzenim RP na str. 15, kde je feSeno
oploceni. SZ oploceni nefesi, proto nam pfipada zbytecné, aby regulaéni plan upravoval a
omezoval prihlednost a vysSku plotu. Toto opatfeni napf. zamezuje vysadbu tzv. Zivého
plotu, ktery by se do stavajici krajiny hodil vice.

Vyhodnoceni: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni: RP stanovuje podrobnéjsi regulativy pro rozhodovani v izemi, nez ustanoveni
stavebniho zakona, Méstys Veverska BitySka trva na navrzenych regulativech, tykajicich se
vysKy a vzhledu oploceni.
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2.10 Pripominka: Dopravni infrastruktura: Z planu RP Il neni zfejmé, Ze do feSeni byla
zahrnuta zastavka autobusové dopravy. Regulaéni plan uvadi pouze na str. 22: Obyvatelé
navrzené zastavby budou moci pouzivat stavajici autobusové zastavky u bytovek®.
Vzhledem k pfedpokladanému vybudovani cca 52 obytnych jednotek a nejisté propojenosti
ulic 9. Kvétna a Hvozdecké, z davodu vlastnickych prav, by bylo na misté navrhnout novou
zastavku na ul. 9. kvétna, tak aby byly splnény poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury
zadavatele v Zadani regulaénich plana 111.6. Po pfipadném propojeni ulic by tato zastavka
byla vyuZivana i obyvateli sidlisté.

Vyhodnoceni: Pfipominka se bere na védomi, v navrhu RP je aut. zastavka feSena.

Oddvodnéni: V navrhu RP je autobusova zastavka feSena schematickym znazornénim v
Koordinacnim vykresu. Doporu¢ené autobusové zastavky pfi silnici Il. tfidy jsou situovany
mimo Uzemi feSené regulaénim planem. V textové ¢asti odlvodnéni na str. 24 projektant
doplnil nasleduijici text: ,Umisténi aut. zastavky pfi silnici Il. tfidy bude FeSit Méstys Veverska
BitySka ve spolupraci s koordinatorem IDS JMK ( Kordis JMK, a.s) a pfislusnym dopravnim
ufadem ( KrU JMK ORD) a bude ji uplatfiovat jako podminku ke stavebnimu Fizeni k
zastavbé ploch pro obCanskou vybavenost. Konkrétni zamér stavby aut. zastavky lze umistit
Vv ramci navazujici projektové dokumentace v plochach vefejného prostranstvi pfi silnici Il.
tfidy. Platny uzemni plan Veverska BitySka realizaci zastavek hromadné dopravy v této
lokalité umoznuje.”

11.9 Vyporadani pripominek

[1.9.1 Pfipominky uplatnéné ve spoleéném jednani

1. I © | MK/17047/14/O]

Jako majitel parcely &. | N navrhuji pfipominku: v sougasné dobé se vyse
zminéné parcely nachazi ve funkéni ploSe oznacené B.1/f. Vzhledem k umisténi vefejné
komunikace navrhuji, aby €ast plochy B.1/f. a plocha B.5/f ( dle pfilozeného oznaceni ve
vykrese, Srafované fialovou barvou v blizkosti kruhového objezdu) byla zafazena do funkéni
plochy 0.3 az 0.6 a bylo tak zde umoznéno pfipustné a obvyklé vyuziti pozemkl pro
obc¢anskou vybavenost, zejména sluzby, stravovani, sport a rekreaci.

Vyhodnoceni: irelevantni, pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: Funkéni vyuziti ploch vymezuje dle stavebniho zakona Gzemni plan. Ukolem
regulaéniho planu je zpfesnit podminky v danych plochach, regulaéni plan nemuze ménit
funkéni vyuziti ploch vymezenych Uzemnim planem. Zménu funkéniho vyuziti ploch je
mozné projednat pouze formou pofizeni zmény uzemniho planu.

2. I (.. \IK/17245/14/0I)
Jako majitel pozemkd &.p. | ' <aotastrainim Gzemi Veverska

Bityska ( dle schvaleného UP plocha B 10 a) si dovoluji vznést nasledujici pfipominky
k projednavanému navrhu regulaéniho planu, lokalita U Slestlvky.

Pripominka 2.1: V textové €asti navrhu pfedmétného regulacniho planu neni promitnuto
doporuceni Vyboru pro uzemni planovani méstyse Veverska BitySka (viz pfiloha k zapisu
z jednani VUP ze dne 16.4.2014 a 19.5.2014) na snizeni pozadavku schvaleného UP na
plochu stavebniho pozemku ve funkénim bloku B.1. V navrhu (kap. 1.2.1.), jsou uvedeny
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pouze pozadavky na Sifky pozemkuU uréenych k vystavbé samostatné stojiciho domu,
dvojdomku a fadového domu. V souladu s vy$e uvedenym doporuéenim VUP, navrhuji tedy
snizit poZzadovanou plochu pozemku pro vystavbu samostatné stojiciho rodinného domu ve
funkénim bloku B.1 na 600 m2 a v pfipadé vystavby dvojdom( na 400m2.

Vyhodnoceni: pfipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pofizovani lzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) je vedeno dle
stavebniho zakona v pfenesené plsobnosti. Doporuceni Vyboru tzemniho planovani nejsou
pro pofizovatele UPD zavazna. Projektant zpracovava navrh RP v souladu se zadanim.
Obec v procesu projednavani zastupuje dle stavebniho zakona uréeny zastupitel. Pofizovatel
se pripominkou zabyval a projednal pozadavek na snizeni plochy pozemku s uréenym
zastupitelem. Na zakladé pisemného sdéleni ze dne 24.2.2015 se pfipomince vyhovélo.
Projektant v navrhu RP stanovil regulativ, spocCivajiciho v uvedeni podminky - min. plochy
stavebniho pozemku pro stavbu samostatné stojiciho RD 600m2, pro dvojdomy 400m2.

Pfipominka 2.2: V textové Casti regulacniho planu (kap.l.2.1.) chybi v seznamu funk&nich
bloku, ve kterych ma byt umoznéna fadova zastavba, blok B.1, pfestoze tato moznost je
uvedena v kapitole 1.11.2. a v grafické ¢asti regulacniho planu ( ,B.1/F.%).

Vyhodnoceni: pfipomince se vyhovuje.

Oduvodnéni: Projektova dokumentace musi byt vtextové i grafické c&asti v souladu.
Projektant doplni v textové ¢asti RP, kapitola 1.2.1 blok B.1 — do soupisu blokd, ve kterych je
umoznéna fadova zastavba. Pfedmétna ¢ast zni: , V pfipadé blokl ozna¢enych B.1,B.4, B.5,
B.7, B.8, B.9 a B.10 je umoznéna rovnéz fadova zastavba (ve vykresech oznaceno
symbolem “/F%).

[1.9.2 Pfipominky uplatnéné ve verejném projednani

K navrhu RP Veverska Bityska, lokalita , U Slestuvky“ ve vefejném projednani nebyly
podany zadné pfipominky.
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